Договор строительного подряда №
___________


  
           


     « _____ » _________  20__  г. 

“___________________________________________”, именуемое  в дальнейшем "Заказчик", в лице управляющего ______________ действующего на основании Положения и Доверенности, с одной стороны, и ___________________________, именуемое в дальнейшем "Подрядчик", в лице директора ____________________  действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий Договор, именуемый в дальнейшем "Договор" о нижеследующем
1. Предмет договора

1.1. Подрядчик в установленный настоящим договором срок обязуется выполнить по заданию Заказчика следующие работы: _____________________________________________________________________________ ________________________________________, расположенного по адресу ________________________.
а Заказчик обязуется создать необходимые условия для выполнения этих работ, принять их результаты и оплатить договорную стоимость.

2. Стоимость работ по договору

2.1. Стоимость  работ, выполняемых Подрядчиком по настоящему договору,   составляет _______________ (__________________________________) сум, С НДС.

2.2. При наличии обоснований соответствующие изменения  в договор оформляются путем заключения соглашения о внесении изменений и дополнений в договор между Заказчиком и Подрядчиком.

3. Платежи и порядок расчетов

3.1.  Заказчик  перечисляет  Подрядчику  аванс  в  размере 30% от общей стоимости работ по договору, что составляет  _________________________ (_____________________________). Сумма аванса погашается пропорционально размеру выполненных работ.

3.2. Графики финансирования и производства работ (календарный план) (приложения №1,2), а также акт выполненных работ являются основанием для авансирования и текущего финансирования Заказчиком Подрядчика.

3.3. Заказчик ежемесячно оплачивает Подрядчику 95% стоимости выполненных работ на дату платежа, согласно акту выполненных работ, с пропорциональным удержанием ранее оплаченного аванса. 

Оплата в размере 5% от стоимости работ производится после истечения гарантийного срока, установленного настоящим договором и проведения контрольного обмера объекта.

3.4 Подрядчик сохраняет за собой право собственности на объект до сдачи его в эксплуатацию по настоящему договору. На Подрядчике лежит риск случайной гибели и повреждения объекта до момента сдачи его Заказчику.
4. Сроки выполнения подрядных работ

4.1. Срок выполнения работ по договору: “____” _____________ 20___ года.

Срок выполнения работ по договору начинается со дня перевода аванса со стороны Заказчика на расчетный счет Подрядчика.

4.2. Продолжительность строительства, согласно Договору,  составляет ___ дней  со дня начала работ.

4.3. Срок выполнения подрядных работ считается законченным со дня утверждения акта о приемке законченных строительством объектов.

4.4. Работы по настоящему договору производятся в соответствии с графиком производства работ.

4.5. Если в соответствии с настоящим Договором окажется необходимым выполнение дополнительных работ, которое может привести к увеличению стоимости работ (сметы работ), Подрядчик должен незамедлительно уведомить об этом Заказчика. 

4.6. При несогласии Заказчика на увеличение стоимости работ по настоящему Договору, Заказчик вправе расторгнуть Договор. В этом случае Подрядчик имеет право требовать от Заказчика оплаты действительно выполненных работ к моменту расторжения. 

4.7. Если Подрядчик своевременно не уведомляет Заказчика о необходимости увеличения стоимости работ по настоящему Договору, Подрядчик должен исполнить Договор с правом на получение оплаты, установленной данным Договором.

5. Производство работ

5.1. Заказчик назначает на строительной площадке своего представителя - технического аудитора, который от имени Заказчика осуществляет технический надзор за качеством выполняемых работ. 

5.2. Технический аудитор имеет право беспрепятственного доступа ко всем видам работ в течение всего периода их выполнения и договора.

5.3. Подрядчик обеспечивает технического аудитора помещением для работы. Технический аудитор и Подрядчик на строительной площадке регулярно проводят совещания по согласованию и разрешению вопросов, возникающих при осуществлении строительных работ.

5.4. Подрядчик самостоятельно организует производство работ на объекте.

5.5. Подрядчик несет ответственность за соблюдение порядка ведения работ на объекте согласно нормам и правилам государственного архитектурно-строительного надзора в соответствии с законодательством.

5.6. Обеспечение общего порядка на строительной площадке является обязанностью Подрядчика.

5.7. Подрядчик гарантирует, что строительные материалы, оборудование и комплектующие изделия, конструкции, применяемые им для строительства, будут соответствовать  качеством спецификациям, указанным в проектной документации, государственным стандартам, техническим условиям и иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта или другие документы, удостоверяющие их качество.

5.8. Если Заказчиком будут обнаружены некачественно выполненные Подрядчиком и (или) субподрядчиками работы, то Подрядчик своими силами и без увеличения стоимости строительства обязан в согласованный срок переделать эти работы с обеспечением их надлежащего качества.

В случае не исправления Подрядчиком в согласованный срок некачественно выполненных работ он возмещает Заказчику убытки, причиненные в связи с просрочкой их устранения.

5.9. С момента начала работ и до их завершения Подрядчик ведет журнал производства работ. В журнале отражается весь ход производства работ, факты и обстоятельства, имеющие значение в отношениях между Заказчиком и Подрядчиком (дата начала и окончания работ, оказания услуг, принятия работ, проведения испытаний, и другие факторы, влияющие на окончательный срок завершения строительства).

Если Заказчик не удовлетворен ходом и качеством работ или записями Подрядчика, то он излагает свое мнение в журнале производства работ.

Подрядчик обязуется в 3-дневный срок принять меры к устранению недостатков, обоснованно указанных Заказчиком в журнале производства работ.

6. Права и обязанности сторон

6.1. Обязанности Подрядчика:

6.1.1. Выполнить своими и (или) привлеченными силами все работы в объемах и сроки, предусмотренных в настоящем договоре и графике производства работ, согласно приложению №2, и сдать работы Заказчику в соответствии с условиями настоящего договора;

6.1.2. Поставить на строительную площадку необходимые строительные материалы, изделия, конструкции, оборудование и комплектующие изделия, строительную технику, осуществить их приемку, разгрузку, складирование и хранение;

6.1.3. Информировать Заказчика о заключении договоров субподряда со специализированными организациями, привлекаемыми для выполнения работ по настоящему договору по мере их заключения с изложением предмета договора, наименования и адреса субподрядчика, и обеспечить контроль за ходом выполняемых ими работ;

6.1.4. При аварийных ситуациях предпринимать необходимые ремонтно-защитные меры для обеспечения сохранности объекта строительства; 

6.1.5. Обеспечивать на строительной площадке выполнения необходимых мероприятий по технике безопасности, пожарной безопасности и охране строительной площадки;

6.1.6. Поддерживать объект свободным от всех ненужных препятствий и запасов и очищать от любых отходов, мусора или временных работ, и убрать любое оборудование Подрядчика, которое больше не требуется для исполнения Договора и сдать объект Заказчику в чистом и безопасном состоянии;

6.1.7. Обеспечить страхование строительных рисков (объектов строительства, строительно-монтажных работ, возмещение вреда, причиненного третьим лицам);

6.1.8. Подрядчик несёт ответственность за выполнение работ, как своих работников, так и работников субподрядчика по соблюдению требований безопасности. 

Подрядчик несёт ответственность за причиненный ущерб третьим лицам работниками Подрядчика или работниками субподрядчика;

6.1.9. В 10-дневный срок после подписания акта о приемке законченных строительством объектов вывезти со строительной площадки принадлежащее ему имущество;

6.1.10. Выполнить в полном объеме обязательства, предусмотренные настоящим договором.

6.2. Обязанности Заказчика:

6.2.1. Передать Подрядчику строительную площадку в объеме и в сроки, установленные календарным планом работ;

6.2.2. Оплатить Подрядчику сумму по Договору за выполнение работ, предусмотренных пунктом 1 настоящего договора, в размерах и в сроки, установленные Договором;

6.2.3. Производить авансирование и текущее финансирование Подрядчика в соответствия с графиком финансирования согласно приложению №1;

6.2.4. Принять объект в течение ______ дней с даты получения письменного уведомления Подрядчика о готовности сдачи объекта;

6.2.5. Выполнить в полном объеме обязательства, предусмотренные настоящим договором.

6.3. Права Подрядчика:

6.3.1. Требовать оплаты стоимости выполненных работ в размерах и в сроки, установленные Договором;

6.3.2. Требовать надлежащего выполнения обязательств, принятых Заказчиком по настоящему Договору;

6.3.3. Самостоятельно организовывать производство работ на объекте в соответствии с условиями Договора и положениями законодательства;

6.3.4. Расторгнуть Договор при наличии оснований, указанных в настоящем Договором и законодательством.

6.4. Права Заказчика:

6.4.1. Требовать надлежащего выполнения обязательств, принятых Подрядчиком по настоящему Договору;

6.4.2. Осуществлять технический надзор за качеством выполняемых работ на объекте через своего представителя;

6.4.3. Проводить контрольный обмер до утверждения Государственной приёмочной комиссией акта о принятии объекта на эксплуатацию;

6.4.4. Расторгнуть Договор при наличии оснований, указанных в настоящем Договором и законодательством.

7. Форс-мажор

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными  мерами (форс-мажор). В данном случае, никакая сторона не имеет права требовать возмещения причиненного ущерба.

7.2. К таким событиям чрезвычайного характера относятся: наводнение, пожар, землетрясение, взрыв, шторм, оседание почвы, эпидемия и иные явления природы, война или военные действия, гражданские волнения, террористические акты. 

7.3. При наступлении форс-мажорных обстоятельств срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства и их последствия. 

7.4. Стороны должны немедленно известить письменно друг друга о начале и окончании обстоятельств форс-мажора.

7.5. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана предоставить для их подтверждения документ компетентного государственного органа.

7.6. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более одного месяца, то Подрядчик и Заказчик обсудят, какие меры следует принять для продолжения работ или их консервации.

7.7. Если стороны не могут договориться в течение двух месяцев, то каждая из сторон вправе потребовать расторжения договора.

8. Имущественная ответственность сторон

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из сторон договорных обязательств виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

8.2. За несоблюдение своих обязательств, установленных настоящим договором и приложениям к нему, несвоевременное финансирование, Заказчик уплачивает  Подрядчику пеню в размере 0,1% от неисполненной части обязательства за каждый день  просрочки, при  этом общая сумма пени не  должна превышать 10% суммы неисполненной части обязательства. 

8.3. За необоснованный отказ от подтверждения выполненных объемов работ в соответствии с договором Заказчик уплачивает  Подрядчику штраф в  размере 5%  суммы,  от подтверждения  которой он отказался или уклонился.

8.4. За нарушение своих обязательств по своевременному вводу объекта  Подрядчик уплачивает Заказчику пеню в  размере  0,1% от неисполненной части  обязательства за каждый день просрочки, при этом общая сумма пени не должна  превышать  10 %  от  договорной  текущей стоимости объекта.

За несвоевременное устранение дефектов и недоделок, обнаруженных Заказчиком, Подрядчик уплачивает Заказчику пеню в  размере 0,1% от стоимости  некачественно выполненных работ за каждый  день просрочки, при этом общая сумма пени не должна превышать 10% стоимости некачественно выполненных работ.

8.5. Если выполненные работы не соответствуют по качеству установленным стандартам, строительным нормам и правилам, проектным документам, то Заказчик на основании заключения квалификационной экспертизы вправе, в установленном  порядке,  отказаться от приемки и оплаты объекта, а также взыскать с Подрядчика штраф в  размере 10% от стоимости работ ненадлежащего качества.

8.6. В случае нарушения сроков, установленных согласованием сторон, предотвращения выявленных недостатков в период гарантийного срока Подрядчик уплачивает Заказчику штраф в размере 0,05 % от суммы договора.

8.7. Уплата пени или штрафа не освобождает стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений. 

8.8. Если Подрядчик после выполнения работ по договору не вывезет со строительной площадки принадлежащее ему материалы, то Заказчик имеет право приостановить оплату за выполненные работы до освобождения строительной площадки.

8.9. Подрядчик несет полную имущественную ответственность перед Заказчиком за надлежащее исполнение всех работ собственными силами и субподрядчиками и сдачу объекта по настоящему договору.

9. Гарантии качества работ

9.1. Подрядчик гарантирует следующее:

- выполнить все работы в полном объеме и в установленные по настоящему договору сроки; 

- обеспечить качество выполняемых работ, согласно проектным документам, нормативам и правилам строительства, а также техническим условиям, представляемым Заказчиком;

- в случае использования строительных материалов Подрядчика обеспечить их качество, а также обеспечить соответствие оборудований, комплектующих и конструкций сертификациям, государственным стандартам и техническим условиям, указанным в проектных документах; 

- своевременно обеспечить устранение недостатков и неполадок в период гарантийного срока пользования объекта; 

- при пользовании объектами соблюдать инженерные системы и правила пользования оборудованием.      

9.2. Срок гарантии нормальной работы объекта и входящих в него инженерных систем, оборудования, материалов и работ устанавливается продолжительностью 
12 месяцев с момента утверждения государственной комиссией акта о принятии объекта в эксплуатацию и утверждения его уполномоченным на то лицом, за исключением случаев преднамеренного повреждения его со стороны третьих лиц.

9.3. Если в период гарантийной эксплуатации обнаружатся недостатки, которые не позволят продолжить нормальную эксплуатацию объекта до их устранения, то гарантийный срок продлевается на период устранения этих недостатков. 
Подрядчик не отвечает за недостатки, возникшие в результате неправильной эксплуатации объекта Заказчиком.

9.4. Имеющиеся недостатки и сроки их устранения будут указаны в заключаемых между Подрядчиком и Заказчиком актах.

9.5. Если Подрядчик в течение срока указанного в акте не устранит выявленные недостатки, то Заказчик вправе устранить эти недостатки силами другого исполнителя с правом требования оплаты от Подрядчика.
9.6. В случае отказа Подрядчика от составления или подписания акта выявленных недостатков, Заказчик для их подтверждения назначит квалификационную экспертизу, которая составит соответствующий акт по фиксированию и специфике этих недостатков.

10. Приемка законченного строительством объекта

10.1. Приемка завершенного строительством объекта осуществляется после выполнения сторонами всех обязательств, предусмотренных настоящим Договором и проведения контрольного обмера Заказчиком, в соответствии с установленным порядком и согласно установленным правилам приемки в эксплуатацию законченных строительством объектов.

10.2. Приемка объектов производится в течение _____ дней со дня получения Заказчиком письменного извещения Подрядчика об их готовности к вводу в эксплуатацию.

10.3. Приемка завершенного строительством объекта производится путем подписания Госудатственной приёмочной комиссией акта о принятии объекта в эксплуатацию и утверждения его уполномоченным на то лицом.

10.4. С момента приемки объект переходит в собственность Заказчика.

11. Порядок разрешения споров

11.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между сторонами. 

11.2. Если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Республики Узбекистан в Хозяйственном суде.

12. Порядок внесения изменений и расторжения договора

12.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными на то представителями сторон и заверены печатями.

12.2. Настоящий договор может быть расторгнут до окончания его срока действия по соглашению сторон или по основаниям предусмотренным действующим законодательством Республики Узбекистан.

12.3. В следующих случаях Заказчик имеет право расторгнуть договор и потребовать возмещения причиненного ущерба: 

- в случае приостановления выполнения строительства по вине Подрядчика и задержки срока завершения строительства установленного договором более чем на ____ дней;

-в случае снижения качества работ предусмотренных проектом в результате нарушения Подрядчиком условий договора.

12.4. Подрядчик вправе расторгнуть договор в следующих случаях:

- остановка Заказчиком выполнения строительно-монтажных работ по причине не зависящей от Подрядчика на срок превышающий 15 дней;

- уменьшения стоимости строительства более чем на 10% в связи с внесением Заказчиком изменений в проектную документацию;

- утраты возможности дальнейшего финансирования строительства Заказчиком.

12.5. При расторжении договора по соглашению сторон, по совместному решению Заказчика и Подрядчика незавершенное строительство передается Заказчику, который оплачивает Подрядчику стоимость фактически выполненных работ.

12.6. Сторона решившая расторгнуть договор обязана направить другой стороне письменное уведомление об этом не мене чем за 7 дней до принятия  такого решения.

12.7. Не допускается расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке, кроме случаев, предусмотренных законодательством и настоящим Договором.

13. Прочие условия

13.1. После передачи необходимых материалов Подрядчику для выполнения работ, риск их случайной гибели или порчи возлагается на Подрядчика.   

13.2. Подрядчик не имеет права продавать или передавать проектную документацию на строительство объекта или проектные документы отдельной его части третьей стороне без письменного согласия Заказчика.

13.3. Ущерб, нанесенный в результате строительства объекта третьему лицу по вине Подрядчика, компенсируется Подрядчиком, а по вине Заказчика - Заказчиком. 

13.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

14. Юридические адреса и реквизиты сторон

	Заказчик

                                
	Подрядчик



